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ACORES, UMA JANELA PARA O MUNDO

O Arquipélago dos Agores & constituido por 9 ihas que estao agrupadas em 3 grupos, Ocidental, Central e
Oriental, e conta com aproximadamente 236.000 habitantes, sendo que cerca de 80% residem nas lihas de
Sao Miguel e Terceira. Mais especificamente no grupo Oriental encontramos a ilha de Sao Miguel, com uma
area de 759 Kmz2 e cerca de 133.000 habitantes. As cores predominantes desta ilha sao o verde e azul,
onde a natureza impera a todos os niveis. Localizado no meio do Oceano Atlantico, entre a Europa e 0s
Estados Unidos da América, onde existe uma vasta comunidade de emigrantes, sendo um destino de
eleicao desta comunidade e para guem quer relaxar e usufruir ao maximo do gue a natureza e uma ilha
pode oferecer. Com uma marina excecional, onde embarcam muitos turistas vindos de todo o mundo. Os
recursos naturais sado a imagem dos Acores, mas nao so. A eles juntam-se a hospitalidade das suas
gentes, a cultura, as tradicdes, a gastronomia, a fiscalidade favoravel, a seguranca, o baixo custo de vida e
a autenticidade. Venha conhecer os Acores!
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TURISMO - UMA ATIVIDADE EM

CRESCIMENTO NOS ACORES

Em 2021 os ndmeros do Turismo dispararam, sendo que em 2022 continuaram a crescer. Os Agores estao
na moda, para visitar, para viver, mas também para investir. Os Acores s&o de resto, o primeiro arquipélago
do mundo com certificado de destino turistico sustentavel, e continuam a atrair atencdes, pela beleza
natural, mas também pela localizacao estratégica.

Numero de Dormidas:

Durante o Ano de 2022 a Hotelaria Tradicional, nos Agores, apresentou, relativamente ao Ano de 2021, uma
taxa de crescimento de 64,90%, sendo que no sector, 0 ndmero de dormidas, apresentou uma taxa de
crescimento de 66,40% (um total de 3.214.548 dormidas).

Na llha de S&o Miguel, durante o Ano de 2022 e em comparagdo com o Ano de 2021, o nimero de
Dormidas na Hotelaria Tradicional registou uma taxa de crescimento de 71,60% (aumentou mais de
560.000 dormidas), sendo gque na totalidade do sector, no mesmo periodo, 0 nimero de dormidas,
apresentou uma taxa de crescimento de 76,20% (aumentou mais de 940.000 dormidas).

Numero de Hospedes:

Relativamente ao numero de hdspedes, durante o Ano de 2022, em comparacao com o Ano de 2021, o
numero de hospedes, na Hotelaria Tradicional dos Acores registou uma taxa de crescimento de 59,90%,
sendo gue na totalidade do sector, 0 nimero de hospedes, apresentou uma taxa de crescimento de
73,20% (um total de 1.023.132 hospedes).

Na llha de S&o Miguel, durante o Ano de 2022 e em comparagdo com o Ano de 2021, o ndmero de
Hospedes na Hotelaria Tradicional registou um crescimento de 66,80% (aumentou mais de 165.000
hospedes), sendo que no sector, 0 Nimero de hospedes, apresentou uma taxa de crescimento de 73,20%
(aumentou mais de 270.000 hospedes).
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TURISMO RESIDENCIAL

O Turismo residencial tem um forte potencial de crescimento na nossa regiao. Permite investimento privado para
férias com rentabilidade e gestao do proprio empreendimento turistico. Permite a criacéo de varias unidades de
alojamento (moradias ou apartamentos) integrados em Aldeamento ou Apartamento Turistico no regime de
propriedade plural (Fracbes Autonomas), 0 que permitira a exploracao das fragdoes em regime de Turismo
residencial. Permite também acesso ao programa Golden Visa para cidadaos, suas familias e investidores
oriundos dos paises fora da Unigo Europeia . Possibilidade de adquirir Estatuto do residente n&o habitual,
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RESORTS E TURISMO RESIDENCIAL

A Sul da Ilha de Sao Miguel existe uma Unidade de Execucéo, (aprovada em 2021), com uma area total
de 176.720,00 m2, na gual foi desenvolvido um Projeto de Urbanismo constituida por 6 Parcelas para
Edificacao de Empreendimento Turistico Integrado em cada parcela. Esta Zona, na Costa Sul da llha de
S&o Miguel, Valongo, Vila de Agua de Pau, tem um forte potencial turistico, Zona de veraneio, com
Microclima, o Porto da Caloura com piscina natural Unica, a praia da Baixa da Areia, e a 5 minutos da
Praia de Agua D'Alto, que é considerada uma das melhores praias da llha de S&o Miguel. Com acesso
direto a via rapida que atravessa toda a ilha de Sao Miguel. A natureza é predominante, o bem-estar € a
tranquilidade impera neste local paradisiaco. Além de os Acores possuirem um regime fiscal favoravel, os
Fundos comunitarios ajudam a desenvolver investimentos desta natureza.

Consulte todos os incentivos atraves do seguinte link:

SISTEMA DE INCENTIVOS PARA A COMPETITIVIDADE
EMPRESARIAL - CONSTRUIR 2030

https://construir2030.azores.gov.pt/

PROGRAMA DE RESIDENCIA NAO HABITUAL - APOIO FISCAL

https://info.portaldasfinancas.cov.pt/pt/apoio contribuinte/Folhetos informativos
Documents/IRS RNH PT.pdf

Terreno
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APROVACAO DA UNIDADE DE

EXECUCAO

Diario da Reptiblica, 2.2 série PARTE H

N.% 171 2 de setembro de 2021 Pag. 240

MUNICIPIO DE LAGOA (AGORES)

Aviso n.° 16710/2021

Sumario: Delimitacdo de uma unidade de execucdo na Estrada Regional n° 1-1.2/Valongo —
Agua de Pau.

Cristina de Fatima Silva Calisto, Presidente da Camara Municipal de Lagoa-Agores:

Torna publico, que por deliberacdo da Assembleia Municipal, em sua sesséo extraordinaria
realizada no dia 16 de agosto de 2021, foi aprovado por unanimidade, o procedimento de Delimi-
tacdo de uma Unidade de Execucéo na Estrada Regional n.® 1-1.3Valongo — Agua de Pau, nos

termos do Decreto Legislativo Regional n.® 35/2012/A, de 16 de agosto — Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestédo Territorial, a qual se encontra publicada no portal da Camara Municipal.

18 de agosto de 2021. — A Presidente da Camara Municipal, Cristina de Fatima Silva Calisto.

314507387
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UNIDADE DE EXECUCAO - PLANTA DE

LOCALIZACAO
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UNIDADE DE EXECUCAO -
DELIMITACAO
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UNIDADE DE EXECUCAO -

PARCELAS/LOTES

Parcela 04 (Empreendimento Integrado

Area total de terreno 37 400,00m2
Area Total da Unidade de Execucio 176 720,00m2 Matriz 19 37 400,00m2
Divisao cadastral - Secgio AD, Matriz 12 3660,00m2 Area de protegdo - Resena Ecologica 19622,00m2
Divisio cadastral - Seccio AD, Malriz 13 3500,00m2 . Matiz19 19622,00m2
Divisao cadastral - Secgio AD, Matriz 19 112 700,00m2 indice de Ocupagdo do Solo (lo) 0%
Diviséo cadastral - Secgdo AD, Matriz 20 17 400,00m2 WOR [TRHHTAR T8 NTH N0 e
Diviséo cadastal - Secgio AD, Matriz 21 35 660,00m2 Indice de Utiizagdo (lu) ) 035
Divisdo cadastral - Secgdo AD, Matriz 26 3 800,00m2 & 2 3
Area de cedéncia ao dominio publico 28 368,00m2
Area destinada a parcelas 148 052,00m2 '
Area destinada a construgdo 86 678,00m2 Altura da 7
Area de protedo - Reserva Ecoldgica 61 374,00m2 Parcela 05 (Empreendimento Integrado
Area total de terreno 31548,00m2
N° de parcelas para edificacdo 06 Matriz 19 31548,00m2
Area de protecdo - Reserva Ecologica 12 324,00m2
Parcela 01 (Emp Integrado) Matriz 19 12 324,00m2
Area total de teneno 8718,00m2 Indice de Ocupagdo do Solo (o) 025
Matriz 10 8718,00m2 Area maxima de Impiantagao (A 7887.00 m2
indice de Ocupagdo do Solo (Io) 0.2 035
Area méxima de Implantagdo (Ai) 1 c
indice de Utilizago (Iu)
Area mixima de construco ( e
indice de Impermeabilizago da solo (limp) e
N° pisos acima da cota de soleira
': 05 abaixo da cota de soleira . Parcela 06 (Empreendimento Integrado
Allua da fachad (H) 07.50m Area total de terreno 41614,00m2
Parcela 02 (Ei di Integrado) Matriz 20 6042,00m2
Area total de terreno 17 558,00m2 Matriz 21 35 572,00m2
Matriz 12 3409 00m2 Area de protegdo - Reserva Ecologica 29 428,00m2
Matriz 13 3500,00m2 Matriz 20 1774,00m2
Matriz 19 10 649,00m2 Matriz 21
indice de Ocupagdo do Salo (Io) 025 Indice de Ocupacdo do Solo (lo) d
Area maxima de Implantacdo (A) 50m2 e T T g Iy prankagzo ¢ e
indice de Utilizagao (Iu) 035
Area méxima de construcio " 203 7
indice de Impermeabilizagdo do solo (limp)
P pisos acima da cota de soleira
NP pisos abaixo da cota de soleira
Altura da fachada (Hf 07.50m
Parcela 03 (Emp Integrado) e
Area total de temeno 11214,00m2 Equipamento de utilizago coletiva
Matriz 20 7 414,00m2
Matriz 26 3800.00m2 Espaco Comercial / Servicos
indice de Ocupagao do Solo (lo) Area de Implantagdo (Ai) 300,00m2
Area maxima de Implantaga Area de construgdo (Ac) 300,00m2

Indice de Utilizagdo (Iu)
Area méxima de construcio

392490m2
o

indice de Impermeabilizagao do solo (limp) 35%

N° pisos acima da cota de soleira 02

05 abaixo da cota de soleira 01

N Altura da fachada (Hf) 07.50m
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UNIDADE DE EXECUCAO - PLANTA
PERFIL LONGITUDINAL
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RESORTS E TURISMO RESIDENCIAL -

PARCELAS/LOTES

Area (m2)

Area total da Unidade de Execucdo 176 720,00

Area de cedéncia ao Dominio Publico 28 368,00 Equipamentos de Utilizagdo Colectiva

Area destinada a Parcelas 148 052,00

Area destinada a Construcdo 86 678,00 Area de Implantacdo 300,00 m2

Area Protecdo - Reserva Ecoldgica 61 374,00 Area de Construgdo 300,00 m2

Area Bruta de Implatacdo (ABI) 37 013,00 N2 pisos acima da cota de soleira 1]

Area Bruta de Construcéo (ABC) 51 818,00

Parcela 1 Parcela 2 Parcela 3 Parcela 4 Parcela 5 Parcela 6

Area Total Terreno 8,718.00m2 17,558.00m2 11,214.00m?2 37,400.00m2 31,548.00m?2 41,614.00m?2
Area de protegdo - Reserva Ecolégica | - m2 | - m2 | - m2 19,622.00 m2 12,324.00m2 29,428.00m2
Indice de Ocupagao do Solo 0.25 0.25 0.25 0.25 0.25 0.25
Area maxima de Implantagdo 2,179.50 m2 4,389.50m?2 2,803.50m?2 9,350.00m2 7,887.00m2 10,403.50 m2
Indice de Utilizagdo 0.35 0.35 0.35 0.35 0.35 0.35
Area maxima de Construgao 3,051.30m?2 6,145.30m?2 3,924.90m2 13,090.00 m2 11,041.80m?2 14,564.90 m2
indice de Impermeabilizacdo do Solo 35% 35% 35% 35% 35% 35%
N2 pisos acima da cota de soleira 2 2 2 2 2 2
N2 pisos abaixo da cota de soleira 1 1 1 1 1 1
Altura da fachada 7.5m 7.5m 7.5m 7.5m 7.5m 7.5m
VALOR DE VENDA 1,219,000.00 € 2,455,000.00 € 1,568,000.00 € 5,230,000.00 € 4,410,000.00 € 5,818,000.00 €

Os valores acima indicados ja incluem a infraestruturacao da Unidade de Execucédo, nomeadamente as
acessibilidades, especialidades (como abastecimento de agua, iluminagcdo ou telecomunicacdes, entre

outros) e custos associados a sinalizagcao e seguranca.
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VISTA MAR DOS
TERRENOS SUL
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PROJETO 3D
VISTA AEREA
DOS RESORTS
TURISTICOS
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PONTOS TURISTICOS
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Porto da Caloura : Praia Baiga d"Areia
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Porto da Caloura Praia BaixaAd'Areia
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PONTOS TURISTICOS

Praia de Agua d'Alto, Pequena

Praia Baixa d "Areia Praia de Agua d'Alto, Grande
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VISTA VIRTUAL

Projeto 3D — Vista Aérea dos Resorts Turisticos
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CMW- SOCIEDADE DE MEDIAGCAO IMOBILIARIA E GESTAO DE CONDOMINIOS LDA
AVENIDA DOM JOAO III, N268 - R/C POENTE SUL
9500-789 PONTA DELGADA
WEBSITE: WWW.COLDWELLBANKER.PT
TELEFONE: (+351) 296 305 450
EMAIL: GERAL@CBHOUSELIFE.PT
LICENCA 9792 - AMI

CADA AGENCIA E JURIDICA E FINANCEIRAMENTE INDEPENDENTE
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