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NOTA INFORMATIVA

Lel de Bases da Habitacao

Foi publicado a 2 de outubro em Diario da Republica, o primeiro decreto-lei que regulamenta a
Lei de Bases da Habitacao - Decreto-Lei n.° 81/2020

A primeira Lei de Bases da Habitagdo entrard mesmo em vigor a partir do més de novembro do corrente ano - com
excecdo das adaptagdes do Programa de Arrendamento Acessivel, que apenas sdo aplicadas 90 dias apds a
publicacdo, ou seja, no fim de dezembro. Todos concordam que vai ser fundamental para mudar o setor e porque a
lei garante as familias o direito a habitacao.

A Lei de Bases da Habitagcdo define que "todos tém direito a habitagao, para si e para a sua familia,
independentemente da ascendéncia ou origem étnica, sexo, lingua, territério de origem, nacionalidade, religiao,
crenga, convicgdes politicas ou ideoldgicas, instrugao, situagcdo econdmica, género, orientagao sexual, idade,
deficiéncia ou condicao de saude". Um direito que ja estava previsto no artigo 65.° da Constituicdo.

Estas alteragdes acontecem no ambito do Programa de Estabilizagdo Econdmica e Social. «<No contexto atual, a
resposta ao problema estrutural de escassez de habitacdo publica ganha redobrado sentido e pertinéncia [..].
Importa assim promover uma implementagdao mais simples, célere e abrangente dos instrumentos ja criados»,
afirma fonte do Governo.

O IHRU, Instituto da Habitagcao e da Reabilitagao Urbana (www.ihru.pt) é definido agora como «a entidade publica
promotora da politica nacional de habitacdo» que ird coordenar e concretizar esta politica, publicando anualmente
um relatério de monitorizagao e gerindo o Portal da Habitagao. O decreto-lei acrescenta o foco na «habitagao de
interesse social» as suas fungdes de aquisicao e urbanizacao de terrenos, aquisicao e arrendamento, promocao de
construcdo e reabilitacdo urbana. E também alterado o decreto-lei sobre as normas regulamentares do regime da
propriedade horizontal no que diz respeito as obras necessarias em partes comuns dos condominios. As entidades
publicas com competéncias na area da gestdao habitacional podem determinar e promover essas obras em edificios
onde sao conddminos, tal como é permitido aos municipios. Compete ainda a este Instituto, responsabilizar-se com
«as competéncias necessarias para proceder ao inventadrio do patrimdénio do Estado com aptiddo para uso
habitacional e a gestao da bolsa de imdveis do Estado para habitagdo, com vista ao aumento da oferta de habitagao
com apoio publico a custos acessiveis».
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EDIFiCIOS DEVOLUTOS

A versao final da lei dita que "o Estado promove o uso efetivo de habitacdes devolutas de propriedade publica e
incentiva o uso efetivo de habitagdes devolutas de propriedade privada", nomeadamente "nas zonas de maior
pressao urbanistica". No caso dos edificios privados, a lei manda que "a habitagdo que se encontre, injustificada e
continuadamente, durante o prazo definido na lei, sem uso habitacional efetivo, por motivo imputavel ao
proprietario, € considerada devoluta", ficando os proprietarios sujeitos a sangdes. Estao livres desta consideracao

as segundas habitagcdes, as habitacdes de emigrantes e as habitacdes de pessoas deslocadas por razdes
profissionais ou de saude.

DESPEJOS

A nova lei reforca a protecao dos cidadaos em caso de despejo. Sera
ilegal fazer despejos durante a noite, "salvo em caso de emergéncia,
nomeadamente incéndio, risco de calamidade ou situagao de ruina
iminente". J& as "familias vulneraveis" nao poderao ser despejadas

sem que o Estado garanta "previamente solugdes de realojamento”.

ARRENDAMENTO

Tal como estd, a lei define a "promogao de um mercado publico" de casas para arrendar, bem como o "incentivo
ao mercado de arrendamento de iniciativa social e cooperativa". O Estado fica obrigado a discriminar
"positivamente o arrendamento sem termo ou de longa duragao". O assédio no arrendamento fica, oficialmente,
proibido por lei. Com a nova legislacdao pretende-se travar a desertificacao de "territorios de baixa densidade”,

estando previstos "apoios publicos" para manutengao de habitagcdes nao permanentes.

NOVOS PROGRAMAS

A lei de bases cria a figura do Programa Nacional de Habitagao (PNH),
"um documento plurianual, prospetivo e dinamico, com um
horizonte temporal nao superior a seis anos' As metas deste
programa passam por diagnosticar ‘"caréncias habitacionais,
gquantitativas e qualitativas, bem como informac¢ao sobre o mercado
habitacional, nomeadamente eventuais falhas ou disfuncdes. O
levantamento dos recursos habitacionais disponiveis, publicos e
privados, e o seu estado de conservacao e utilizagao". Todos os anos
sera realizado um relatdrio "sobre o estado do direito a habitagao" em
Portugal, no qual ficara patente se as metas estabelecidas no PNH
estdo ou ndo a ser cumpridas. Esta € uma das metas da lei de bases
gue gera mais expectativas.

VILAMOURA QUINTA DO LAGO LAGOS LISBOA ESTORIL PORTO
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MUNICIPIOS MAIS RESPONSAVEIS

E uma das conclusdes inequivocas da nova lei: os municipios terdo o papel principal para o seu desenvolvimento.
Ao poder local recomenda-se "construir, reabilitar, arrendar ou adquirir habitagdes economicamente acessiveis;
promover a construgcao ou a reabilitacao de habitacdes a custos controlados”, ou "contribuir para a melhoria das
condig¢des de habitabilidade do parque habitacional”. Aos municipios cabera ainda redigir uma Carta Municipal
de Habitagcao com "o diagndstico das caréncias de habitagcao na area do municipio", "a identificagdao dos recursos
habitacionais e das potencialidades locais", ou a "definicdo estratégica dos objetivos, prioridades e metas a
alcancar no prazo da sua vigéncia".

HERANCAS INDIVISAS

O texto da lei de bases incumbe o Estado de "assegurar celeridade nos processos de inventario e nos processos
judiciais de herancas indivisas que incluam bens imdveis com aptiddo habitacional".

NOVOS SUBSIDIOS A APOIO A REFUGIADOS

A lei prevé a "atribuicao de subsidios de habitagcao dirigidos as camadas populacionais que ndo consigam aceder
ao mercado privado da habitagao", nomeadamente jovens, familias monoparentais ou numerosas ou pessoas em
situacao de "vulnerabilidade".

No mesmo ambito, sera criada a Estratégia Nacional de Apoio as Pessoas em Situagdo de sem Abrigo, em
articulacao com o poder local, que visa a "erradicagcao progressiva desta condicao". J& as pessoas afetadas por
situagdes de emergéncia, como acidentes ou catastrofes naturais, terdo direito a protegao do Estado. O mesmo se
aplica a refugiados.
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